
  Nr. ______ / ___________


                             Aprobat









       Primar,








                   Ovidiu - Dumitru Mălăncrăvean
CAIET DE SARCINI

pentru închirierea prin licitație publică a unor loturi de teren, în vederea ____________________________________, situate în Municipiul Sighișoara, 
str./p-ța _________________ f.nr. conform planurilor de amplasament, 

avizate de Direcția Generală Arhitect Șef

1. GENERALITĂȚI

Activitatea de închiriere a unui/unor loturi de teren, în vederea amplasării unui/unor puncte de comerț stradal cu destinația _____________, respectiv ______________, situate în Municipiul Sighișoara, str./p-ța ______________ f.nr., conform planurilor de amplasament, avizate de Direcția Generală Arhitect Șef, se realizează conform actelor normative în vigoare.
Închirierea se face pe bază de licitație publică, în situația în care au fost depuse cel puțin 2 oferte valabile/lot.
2. CONDIȚII MINIME PENTRU LICITAȚIE

2.1. Licitația va avea loc în data de __________ ora ____ în Sala Omnia a Municipiului Sighișoara, iar în caz de neadjudecare licitația se repetă în data de ________ ora ____. 

2.2. Organizatorul licitației este Municipiul Sighișoara, telefon 0265/771280, interior, 119, etaj I, cam. 33, Direcția Administrarea Patrimoniului – Compartimentul Domeniu Public.

2.3. Licitația se organizează în temeiul Hotararii Consiliului Local nr. ___/_________, Ordonanței de urgență a Guvernului nr. 57/2019 privind codul administrativ, cu precădere cele de la art. 332 - 348 şi art. 555 - 566, art. 858 - 865 şi art. 1777 - 1823 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicat, cu modificările şi completările ulterioare.

2.4. La licitație pot participa persoane fizice, societăți comerciale, întreprinderi individuale, persoane fizice autorizate și asociații familiale, cu respectarea prevederilor Regulamentului privind desfășurarea comerțului stradal în Municipiul Sighișoara – aprobat prin Hotărârea Consiliului Local nr. 106/2019 și care au depus la sediul organizatorului următoarele:

2.4.1. Oferta sau adresa de înaintare privind participare la licitație, împreună cu toate documentele solicitate în documentaţia de atribuire, în termenele prevăzute în documentaţia de atribuire;
2.4.2. Fișa cu informații generale;

2.4.3. Copie după actul de identitate al reprezentatului agentului economic,  certificatul de          înregistrare la Registrul Comerțului, certificat constatator (cu codurile C.A.E.N. specifice), act constitutiv și statut, după caz.
2.4.4. Dovada  achitării  obligațiilor exigibile de plată a impozitelor, a taxelor şi a    contribuţiilor către bugetul consolidat al statului şi către bugetul local.

2.4.5. Declarația  că  nu  este  în  stare  de  insolvenţă, faliment sau lichidare și declarația privind evitarea conflictului de interese.
2.4.6. Participanții au obligația de a depune o taxă de participare la licitație de 100,00  lei.       
2.4.7. Costul documentelor de licitație, respectiv Documentația de închiriere este de 50,00 lei.          
2.4.8. Garanția de participare la licitație este de _______ lei. 

2.5. În caz de neadjudecare garanția se restituie după 5 zile de la data licitației, în baza  unei cerei scrise în acest sens, care să conțină și nr. de cont necesar viramentului bancar.
2.6. Înscrierea la licitație se face până în data de  _________ ora 12.00. 

2.7. Ofertantul este declarat admis să participe la licitație dacă a depus documentele  arătate mai sus și dacă îndeplinește condițiile menționate mai sus.

3. OBIECTUL LICITAȚIEI

Licitația publică de închiriere se organizează pentru lotul/loturile de teren, în vederea amplasării unui/unor puncte de comerț stradal cu destinația ____________ , respectiv, __________, situate în Municipiul Sighișoara, str./p-ța ___________ f.nr., conform planurilor de amplasament, avizate de Direcția Generală Arhitect Șef a Municipiului Sighișoara, astfel:
      ♦ lotul 1 în suprafață de _____ mp., situat în str./p-ța ____________;

      ♦ lotul 2 în suprafață de _____ mp., situat în str./p-ța ____________;
__________________________________________________________

__________________________________________________________

Aspectul amplasamentelor comerciale trebuie să fie atractiv pentru trecători și să nu deprecieze valoarea peisajului prin materialele folosite, volumetrie, paletă cromatică, învelitoare etc. Materialele folosite pentru amplasamentele comerciale pot fi: lemn, metal, pânză. Nu sunt acceptate imitațiile de materiale naturale. Pentru a spori atractivitatea lor, acestea vor fi pictate sau decorate cu motive si culori traditionale sasesti/romanesti/unguresti, specifice regiunii. Nu se acceptă modele specifice altor regiuni sau țări (gen căruțe vieneze etc.). 

Designul acestora va fi avizat în prealabil de către Direcția Generală Arhitect Șef a Municipiului Sighișoara. În acest sens, se vor prezenta schite color cu fața și lateralele amplasamentelor, cu decorarea propusă. Acestea pot fi depuse pe un cd, pentru a nu se pierde calitatea imaginii. 
Obiectele care vor putea fi comercializate, conform destinației, sunt prevăzute în Regulamentul privind desfășurarea comerțului stradal în municipiul Sighișoara;

Loturile de teren se licitează separat de către ofertanții/operatorii economici înscriși pentru fiecare.
Terenul este înscris în inventarul Municipiului Sighișoara – domeniul public/privat.

Adjudecatarii licitației vor prelua terenul în baza unui proces verbal de predare -  primire, anexă la contract, în starea în care se află. 

4. DURATA ÎNCHIRIERII 

Durata pentru care se încheie contractul de închiriere este de ______, cu posibilități de prelungire.

5. PREȚUL CHIRIEI

Prețul de pornire al licitației este de _____ lei/lună, respectiv de _____ lei/mp./lună, stabilită conform Hotărârii Consiliului Local Sighişoara privind stabilirea impozitelor și taxelor locale pentru anul în curs şi se va indexa semestrial cu indicele de inflaţie.

6. PLATA CHIRIEI
Modul de plată al chiriei se se va stabili prin contractul de închiriere. 
Chiria se poate achita în contul Municipiului Sighișoara: RO63TREZ47821A300530XXXX, deschis la Trezoreria Sighișoara sau în numerar la casieria municipiului, până în ultima zi a lunii, pentru luna în curs.
Neplata chiriei la termen atrage majorări de întarziere, conform prevederilor legale în vigoare, iar pentru neachitarea chiriei în termen de 3 luni de la data scadenței, contractul de închiriere se reziliază de drept fără efectuarea altor formalități prealabile.

7. OBLIGAȚIILE PROPRIETARULUI 

Proprietarul/administratorul are obligația de a preda terenul licitat, cel mai târziu în termen de 30 zile de la data constituirii garanției. 

8. OBLIGAȚIILE CHIRIAȘULUI 

a) să folosească neîntrerupt obiectul închiriat potrivit destinaţiei date de proprietar, respectiv în scopul amenajării punctului comercial, cu respectarea Regulamentului privind desfășurarea comerțului stradal în Municipiul Sighișoara, aprobat prin Hotărârea Consiliului Local nr. 106/2019 și a designului punctului comercial avizat de către Direcția Generală Arhitect Șef a Municipiului Sighișoara;

b) să administreze obiectul închiriat, în mod corespunzător, respectând particularităţile acestuia, să efectueze operaţiuni de curăţire, întreţinere, amenajare;

c) în situația în care terenul, la data predării de către proprietar, necesită investiții pentru îmbunătățiri/amenăjări, chiriașul se obligă să le facă pe cheltuiala sa;
d) ca în termen de maxim 1 (una) lună de la încheierea contractului de închiriere să folosească terenul potrivit destinaţiei date de proprietar. În cazuri excepționale termenul se poate prelungi cu acordul proprietarului;

e) lucrările de întreținere și igienizare a terenului cad în sarcina chiriașului;

f) să obțină toate avizele și acordurile necesare funcționării, conform normelor legale în vigoare; 

g) să plătească chiria prevăzută, la termenele stipulate în contract, precum şi taxele şi impozitele prevăzute prin normele legale în vigoare;

h) după adjudecarea terenului, dacă adjudecatarul renunță la contract, pierde garanția de participare la licitație.
i) în cazul în care denunță unilateral contractul, adjudecatarul este obligat să plătească chiria până la organizarea unei noi licitații, dar nu mai mult de 3 (trei) luni de la data denunțării contractului.

j) la sfârșitul perioadei contractuale sau în cazul încetării contractului, chiriașul este obligat să predea terenul liber de orice sarcini, prin proces verbal de predare primire.

k) în situaţii de urgenţă sau exerciţii pentru situaţii de urgenţă se obligă să elibereze în cel mai scurt timp posibil terenul pentru accesul autovehiculelor de la Poliţie, Pompieri, Salvare, Protecţia civilă, intervenţii Gaz metan, Electrica, Romtelecom etc.;

l) să obţină toate avizele şi autorizaţiile necesare în vederea amenajării şi funcţionării punctului comercial, conform prevederilor legale;

m) pe perioada desfăşurării manifestărilor de orice fel, aprobate de Consiliul Local, chiriașul este obligat să-şi retragă activitatea pentru a nu perturba desfăşurarea acestor manifestări, în acest sens, fiind notificat printr-o adresă.

n) să ia toate măsurile necesare şi legale prin care să nu permită accesul persoanelor care practică cerşetoria în perimetrul închiriat;

o) pe perioada efectuării de lucrări pe terenul închiriat, chiriaşul este obligat să retragă/să restrângă activitatea, după caz şi să elibereze terenul pe care este amenajat punctul comercial, astfel încât să poată fi efectuate lucrările respective. În această situaţie, contractul de închiriere va fi modificat prin act adiţional.
9. CONTROLUL

Controlul general al respectării de către chiriaș a Caietului de sarcini și a obligațiilor asumate prin contractul de închiriere, se efectuează de către Municipiul Sighișoara, prin organele sale de control. 

10. SOLUȚIONAREA LITIGIILOR 

Litigiile de orice fel apărute între părțile contractante în cursul derulării contractului de închiriere, se vor soluționa pe cale amiabilă.
Prezentul contract reprezintă titlu executoriu în cazul nerespectării de către locatar/chiriaș a prevederilor contractuale și poate fi executat conform legislației în vigoare, de plin drept, fără punere în întârziere și fără intervenția instanței de judecată.
11. SUBÎNCHIRIEREA ȘI CESIUNEA 

Pe toata durata contractului chiriașului îi este interzisă subînchirierea sau cesiunea bunului închiriat.

12. CLAUZE SPECIALE

În raport cu natura și specificul obiectului închirierii se pot prevedea în contractul de inchiriere clauze speciale de folosire a acestuia, obligații și garanții suplimentare, cazuri de reziliere a contractului și altele.  


                              Director,
       Direcţia Administrarea Patrimoniului,             
                                             

                     Carmen MORAR


                               

            


                                                  Întocmit, 
                                                             Consilier Compartimentul Domeniu public,
                                                             Steluța BURNETE
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